projekt

Uchwała nr ……………
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia ……………….

[bookmark: _Hlk219887905]w sprawie rozpatrzenia skargi w przedmiocie bezczynności Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie sprzedaży działki gminnej bez nakładów


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z późn. zm.) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala:


§ 1. Po rozpatrzeniu skargi na Burmistrza Czechowic-Dziedzic w przedmiocie bezczynności Burmistrza w sprawie sprzedaży działki gminnej bez nakładów, Rada Miejska uznaje skargę za bezzasadną.

§ 2. Faktyczne i prawne argumenty zajętego stanowiska w sprawie skargi  zawiera uzasadnienie do niniejszej uchwały.

§ 3. Zobowiązuje się Przewodniczącego Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach do zawiadomienia skarżącego o sposobie załatwienia skargi.  

§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

								

Przewodniczący
								Rady Miejskiej



								Damian Żelazny






















Załącznik do uchwały nr ……… 
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia ………………

Uzasadnienie

Do Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach wpłynęła skarga w przedmiocie bezczynności Burmistrza w sprawie sprzedaży działki gminnej bez nakładów.

 
Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach na sesji w dniu  12 lutego  2026 r.  przekazała ww. skargę do Komisji Skarg, Wniosków i Petycji celem rozpatrzenia i zaproponowania sposobu jej załatwienia.

Po analizie skargi stwierdza się, co następuje:

Skarżący zarzuca Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic bezczynność w sprawie sprzedaży działki gminnej bez nakładów, w tym brak odpowiedzi na pisma z dnia 2.12.2025 r. oraz 12.01.2026 r. kierowane do Urzędu Miejskiego oraz brak przejrzystego stanowiska Burmistrza w sprawie sprzedaży działki gminnej zajętej przez skarżącego pod część budynku. Ponadto skarżący zwraca się do Rady  Miejskiej o przygotowanie uchwały upoważniającej Burmistrza do zawarcia ugody poprzez sprzedaż działki bez nakładów.

Zarzut skarżącego dotyczący bezczynności w sprawie sprzedaży bez nakładów działki gminnej, na której skarżący postawił część budynku nie znajduje potwierdzenia, ponieważ co najmniej od 21 czerwca 2023 roku jest prowadzona liczna korespondencja między pełnomocnikiem dzierżawcy a Urzędem Miejskim w Czechowicach-Dziedzicach, co przeczy twierdzeniu o bezczynności Burmistrza Czechowic-Dziedzic w tej sprawie.
Odnosząc się do zarzutu dotyczącego braku odpowiedzi na pismo z dnia 2.12.2025 r. stwierdzono, że w odpowiedzi na ww. pismo Burmistrz  Czechowic-Dziedzic zorganizował spotkanie z udziałem pełnomocnika skarżącego w dniu 7 stycznia 2026 r. Termin spotkania został ustalony z pełnomocnikiem skarżącego. W spotkaniu udział wzięli Zastępca Burmistrza, radca prawny, Geodeta Miasta i Zastępca Naczelnika Wydziału Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomościami Urzędu Miejskiego.  Podczas  spotkania radca prawny udzielił pełnomocnikowi szczegółowych informacji na temat przedmiotowej nieruchomości i możliwości prawnych nabycia działki gminnej zajętej pod część budynku skarżącego. Dodatkowo Burmistrz Czechowic-Dziedzic udzielił pisemnej odpowiedzi (pismo znak GG.6840.11.2023 z dnia 3 lutego 2026 r.), w którym wyjaśnił kwestię sprzedaży działki gminnej bez nakładów.
Także bezzasadny jest zarzut skarżącego dotyczący bezczynności Burmistrza i braku odpowiedzi na pismo z dnia 12 stycznia 2026 r., ponieważ pismo nie było adresowane do Burmistrza, a ponadto skarżący uzyskał pisemną odpowiedź na ww. pismo od Przewodniczącego Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach (pismo znak BRM.0004.4.2026 z dnia 6 lutego 2026 r.).
Zarzut skarżącego dot. brak przejrzystości stanowiska Urzędu Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach w sprawie podnoszonej w skardze nie znajduje potwierdzenia, ponieważ w pismach do skarżącego oraz na spotkaniu w dniu 7 stycznia 2026 r. przedstawiono jednoznaczne i niezmienne od kilku lat stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic. Skarżący został poinformowany, że zgodnie z przepisami Gmina Czechowice-Dziedzice jako właściciel działki wraz z jej częściami składowymi (nakładami poniesionymi przez dzierżawców) nie ma możliwości rozliczenia poniesionych nakładów przy ewentualnej sprzedaży, gdyż dzierżawcom nie przysługuje roszczenie do Gminy Czechowice-Dziedzice o ich zwrot. Dzierżawcy  nie są samoistnymi posiadaczami gruntu lecz posiadaczami zależnymi, na podstawie zawieranych umów dzierżawy, a umowy te nie przewidywały po ich zakończeniu możliwości rozliczenia nakładów poczynionych w trakcie ich trwania. 


Wniosek skarżącego do Rady  Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o przygotowanie uchwały upoważniającej Burmistrza Czechowic-Dziedzic do zawarcia ugody poprzez sprzedaż działki bez nakładów wykracza poza kompetencje organu stanowiącego.
Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U z 2025 r. poz. 1153 z późn. zm.) do wyłącznej właściwości rady gminy należy podejmowanie uchwał w sprawach majątkowych gminy, przekraczających zakres zwykłego zarządu, dotyczących zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczególne nie stanowią inaczej; uchwała rady gminy jest wymagana również w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość; do czasu określenia zasad wójt może dokonywać tych czynności wyłącznie za zgodą rady gminy. Z kolei zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399) gminnym zasobem nieruchomości gospodaruje wójt, burmistrz albo prezydent miasta. 
Zatem sprawa rozliczenia ewentualnych nakładów poniesionych na nieruchomość leżą w kompetencji organu wykonawczego, który obowiązany jest do działania zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.

 W związku z tym, Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach nie jest właściwa do przygotowania uchwały upoważniającej Burmistrza Czechowic-Dziedzic do zawarcia ugody poprzez sprzedaż działki bez nakładów. Organem właściwym jest Burmistrz  Czechowic-Dziedzic, jako właściwy w sprawach gospodarowania mieniem komunalnym, który prowadzi sprawę skarżącego dotyczącą sprzedaży działki bez nakładów.

Mając powyższe na uwadze, Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach uznaje za bezzasadną skargę na Burmistrza Czechowic-Dziedzic w przedmiocie bezczynności Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie sprzedaży działki gminnej bez nakładów.




Przewodnicząca
								Komisji Skarg, Wniosków i Petycji


									Barbara Adamska

